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BEDER~MALLING KOMMUNE (fra 1. april 1970 Arnhus kommune).
PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR. 9

BYPLANVEDTAGT FOR ET BOLIGOMRADE I BEDER BY VED OFF., BIVEJ NR. 5.

I medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendt-—
gorelse nr. 160 af 9. maj 1962 - nu lovbe-
kendtgerelse nr, 63 af 20. februar 1970) fast-
settes folgende bestemmelser for det i para-
graf 1 n®vnte omrdde i Beder-Malling kommune
(fra 1. april 1970 Arhus kommune).

§ 1. omrade stk., 1. Omrédet begrsnses mod nord af skgllet mod matr
nr. 152 Seldrup by, Beder sogn, mod @st af off
bivej nr. 5 og dennes forlangelse mod vest af
skel mod matr. nr. 62 og 6f0 Beder by og sogn,
s3ledes gsom vigt pd vedhaftede kortbilag af fe
bruar 1969.

stk. 2. Omrddet omfatter matr. nr. 1B og del af matr.
nr. 11 Beder by og sogn, samt alle parceller,
der udstykkes fra de navnte ejendomme.

stk. 3. Omridet er yderligere opdelt i enklaver market
I - III pd vedhaftede kortbilag. Enklave I ud
legges til Aben og lav parcelhusbebyggelse. En
klave II udlzgges til kadehuse, rakkehuse ell.
lign. Enklave IIT udlzgges til friareal for b
byggelsen og dennes beboere.

§ 2. vVeje og

stier stk., 1. Der skal udlzgges areal til felgende nye velje
stier med retning og beliggenhed som vist pa
kortbilaget:

Stamvej A-B-~C i en bredde af 10 m fra off. bi-
vej nr. 5 til skellet mellem matr. nr. 1 og 1
og herfra ca. 70 m mod syd.
Stamvej D-E-F i en bredde af 10 m fra off. bi-
vej nr. 5 til skellet mellem matr. nr., 1B og 1
og herfra ca. 83 m mod syd.
Stamvej B~C i en bredde af 10 m fra B i stamve,
A-B~C og ca., 113 m mod vest.
Boligvejene H~-I-K~S~T i en bredde af 8 m som
blinde sideveje til stamvej A-B og D-E, pladse:
ne dog i 12 m bredde.
Boligvejene L-M-N-~0~P-Q-R i en bredde af 12 m
som blinde sideveje til stamvej A-B og D-E.
Sideveje til stamvejene B-C, B-G og BE-F over
matr. nr. 11 anlzgges som boligveje i 8 m bred-
de efter narmere af kommunalbestyrelsen god-
kendt vej~ og bebyggelsesplan. Blinde veje
skal forsynes med vendepladser.
stk. 2. I forbindelse med de blinde boligveje H, I, K,
L, M, N, 0, P, Q, R, 3, T skal der udlzgges
areal til de pd kortbilaget viste parkerings-
og vendepladser i en bredde af mindst 12 m.
stk. 3. Eventuelle nye veje udover de i 1. stk. fast-
lagte udlegges efter reglerne i den til en-
hver tid geldende bygnings- og vejlovgivning.
stk. 4. Sti a-b-c~d~-1 i en bredde af 3 m fra sideve]
L til friarealerne langs omridets vestgranse.




stk

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

§ 3. Bygsgelinier
og hjorne-
afskaringer
stk.

5.

8.

10.

2

Stierne h, i, k i en bredde af 3 m fra vende-
pladser ved de blinde boligveje H, I, K til
friarealerne langs omrddets nordgranse.
Stierne m, n, o0, p, q fra vendepladser ved de
blinde boligveje M, N, O, P, Q til sti b-c.
Sti r-s fra boligvej R til friarealerne anlag-
ges pd eksisterende vejareal efter forlagning
af off. bivej nr. 5.

Stierne f og g 1 en bredde af 3 m fra vende-
plads ved de blinde boligveJe S og T til sti
r-s.

Sti 1 i en bredde af 3 m fra stamve]j E-F ved

E til sti r-s.

I enklave III udlzgges areal til stier, hvis
forleb cog bredde skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen.

Ved stierne udlazgges arealer til smibernsle-
gepladser anlagt efter planer godkendt af kom-
munalbestyrelsen.

Eventuelle nye stier ud over de i stk. 4 fast-
lagte udl®egges i1 en bredde af 3 m.

Al adgang til parcellerne skal foregd fra de
blinde boligveje og md ikke finde sted fra
stamve jene A-B-C og B~G og D-E-F.

Ved stamvejene B-C og E~F udlegges areal til
parkeringspladser som vist pd kortbilaget.

De i stk. 1-7 angivne udlzgsbredder er effek=~
tive profiler, hvortil kommer evt. skrénings-
arealer, der udlazgges pd parcellerne.

Langs folgende veje pdlazgges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande, jfr. vedhaftede
kortbilag.

Off. bivej 5: 10 m fra vejmidte.

Stamve] A-B-C, stamve] D-E~F, stamve] B-G:

10 m fra midte af 10 m bred vej.

Boligvej H, T, X, L, M, N, O, P, Q, R, S, T:
2,50 m fra skel mod vej.

Carporte og garager skal dog placeres 5 m fra
vejskel,

Bebyggelse i omrdde II skal placeres 5 m fra
skel mod boligvejene.

Stier og grenne omrdder: 2,50 m fra ejendom-
mens skel.

Endvidere skal hjerneparceller til veje og
vendepladser udstykkes med hjerneafsksring af
mindst 5 m's langde, jfr. vejbestyrelseslovens
§ 40 og landsbyggelovens § 23,

Opmerksomheden henledes pd, at der med hjemmel i vejbestyrelsesloven
pldlegges folgende oversigtsservitutter:

Stamvej A-B og stamvej D-E's tilslutning til off. bivej nr. 5 over-
sigtssexrvitut pd 15 x 60 m med den storste lengde langs off. bivej

nr. 5. Ved sammenskering mellem stamvej A-B og stamvej B-C overmigts~
servitut pd 15 x 15 m.

Ved sammenvk#ring mellem stamvej B-C og stamvej B-G oversigtsservitut
pad 15 x 15 m.

Ved sammensksring mellem stamvej D~E og stamvej E-F oversigtsaervitut
P& 15 x 15 m,

P& oversigtsarealerne md der ikke anbringes genstande eller forefine
des bevoksning, der rager mere end 1 m op over en flade bestemt af de
tilstodende vejes kerebanemidter.

Endvidere henledes opmsrksomheden p& servitut om vandledning, overbyg-
ning m.v. tinglﬁt 3-6~1966 pd matr. nr. 1. Ledningen mi ikke uden
tilladelse fra 'hus kommunale Verker overbygges i et bazlte pd 2,50 m
pd begge sider af ledningens midterlinie.



§ 4.

§ 5.

§ 6.

Grundster-
relser stk.

stk.

stk.,

Grundenes stk.
benyttel-
se

stk.

stk.

Bygninger- stk.
nes udstraek-
ning og ud-
formning

stk.

stk.,

1.

I enklave I md ingen grund udstykkes med en
mindre sterrelse end 700 m2, eksklusiv vej-
areal, eller med en mindre facadelzngde end
20 m.

I enklave II skal grundene have en sterrelse
af mindst 400 m? for et kadehus og 300 m? for
et rakkehus.

Ved andre bebyggelsesformer kan kommunalbe-
styrelsen trezffe tilsvarende bestemmelser om
mindstegrundarealer,

En del af det fastsatte mindstegrundareal kan
tillades udlagt som felles opholds-, lege-,
sti-, vej- og parkeringsareal m.m. pd grund-
lag af en af kommunalbestyrelsen godkendt be-
byggelsesplan.

Indenfor enklave I mi kun opferes dben og lav
boligbebyggelse af eenfamiliehuse i form af
fritliggende parcelhuse.

Indenfor enklave II md& kun opferes kazdehuse,
rekkehuse eller lignende.

Enklave IIT udlszgges som friareal for bebyg-
gelsen, jfr. § 1, stk. 3. Omrdédet m& ingen
steder blive under 5 m's bredde. Der m8 ikke

i enklave III opferes bygninger. Kommunalbe-
styrelsen kan dog tillade opferelse af toilet-
ter, redskabshuse, lzhuse og lignende, som na-
turligt heorer hjemme i grent omride.

P& hver parcel i enklaverne I og II m& kun op-
fores een beboelsesbygning med sadvanligt til-
horende udhus og garage.

P4 ejendomme i enklave I og II md kun drives
s&dan erhvervsvirksomhed, som almindeligvis
udeves 1 beboelgeslejligheder eller beboelses-
huse, ndr det efter kommunalbestyrelsens sken
kan ske, uden at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom forandres, eller kvarterets
preg af boligkvarter brydes.

Der md endvidere ikke drives virksomhed, som
ved stev, reg, lugt, stej, rystelser eller ved
sit udsecende eller pd anden mdde efter kommu-
nalbestyrelsens sken er til gene for de omboen-
de. Xommunalbestyrelsen kan dog tillade, at
den eksisterende landbrugsejendom med evi. til-
byegninger i enklave I indrettes til off. formdl
sdsom vuggestue, bernehave, bernehjem, selskabs-
lokaler m.m.

Ved bebyggelse af enklave I md ingen bygning
opfores med mere end 1 etage og udnyttet tag-
etage.

Ved bebyggelse af enklave II md ingen bygning
opferes med mere end 13 etage.

Desuden kan bebyggelsen opferes i naboskel ef-
ter en af kommunalbestyrelsen godkendt, for fle-
re grunde fzlles bebyggelsesplan, der om forne-
dent kan fastlegges som tillszg til nerverende
byplanvedtzgt.




§ 7. Transfor-
merstatio-
ner

§ 8. Alminde-
lige be-
stemmel-
ser

§ 9. Ekeiste-
rende be~
byggelse

§ 10. Pataleret

stk.

stk.

gtk.

stk.

stk.

stk.

4.

5.

6.

8.

1.

2.

Bygninger skal udfegres af blank teglstensmur
eller barende snedkerpartier med traudfyld-
ninger, med mindre andet materiale kan god-
kendes af kommunalbestyrelsen, som stemmende
med kvarterets arkitektoniske przg.

Samtlige bygninger i enklave T og II skal pla-
ceres med facaden vinkelret pd eller parallel
med retningen af den vej, der er adgangsvej til
parcellen.,

Bygningernes tage skal vare tegltage med max.
400 heldning. Mindre bygninger som garager, ud-
huse o0.1l. kan forsynes med vandret tag.
Opmezrksomheden henledes pd, at kommunalbestyrel-
gen i henhold til bygningsvedtzgtens § 23 vil
tilstrebe, at udhuse og garager udformes i ar-
kitektonisk samhorighed med den svrige bebyg-
gelse pd de enkelte grunde.

Ydre bygningssider samt tage og sokler skal
fremtrede i farver dannet af jordfarverne (ok-
ker, terra de sienne, umbra, engelskredt, ita-
lienskredt, dodenkop) eller hvidt, sort eller
nevnte farvers blanding med hvidt eller soxrt.
Til dere, vinduesrammer, skodder o.l. mindre
bygningsdele er ogsd andre farver tilladt.

I enklave I og IT md udnyttelsesgraden ikke o~
verstige 0,2.

Transformerstationer pd indtil 20 m2 grundare-
al og indtil 3 m 1 hejden kan opstilles under
iagttagelse af de i denne vedt®gt fastsatte
regler om afstanden til naboskel og vej og om
bebyggelsens udformning i overensgsstemmelse med
den ovrige bebyggelse i kvarteret,

Dog m& gtationerne opferes i naboskel, nir hej-
den ikke er over 2,5 m.

For noget byggeri pdbegyndes, skal der til god-
kendelse af dets overensstemmelse med byplanen
forelzgges kommunalbestyrelsen tegninger, der
viser grunden og dens omgivelser, samt bygnin-
gernes beliggenhed pd grunden og deres steorrel-
se, form, materialevalg og udseende og indret-
ning, ligesom den pdtenkte anvendelse af byg-
ningerne og grunden skal oplyses.

Bestemmelserne i denne byplanvedtzgt gelder forud
for bestemmelserne i den t1l enhver tid for kom-
munen gzldende bygningslovgivning.

Nerverende byplanvedtazgt er ikke til hinder for
bibeholdelse af den eksisterende lovlige bebyg-
gelse eller for fortsattelse af den hidtil lov-
ligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved
om- eller tilbygning eller ibrugtagen til an-~
den anvendelse i strid med byplanvedtagtens be-
stemmelser md ikke finde sted.

Pdtaleret ifelge nerverende byplanvedtagt har
alene Beder-Malling kommunalbestyrelse (efter
1, april 1970 Arhus byrdd).



§ 11.

Dispensa-
tioner
fra og
zndringer
i byplan~
vedtzgten

stk. 1.

stk., 2.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i
nerverende byplanvedtzgt kan indremmes af kom-
munalbestyrelsen, sdfremt karakteren af det
kvarter, som byplanen soger at skabe eller
fagtholde, ikke derved zndres.

Endringer i byplanvedtegten kan ske efter kom-
munalbestyrelsens vedtagelse og med boligmi-
nisteriets godkendelge efter reglerne om ved-
tagelse og godkendelse af nye byplaner.

S&ledes vedtaget af Beder-Malling sognerid,
den 19, august 1969

P.s.v.
Hans Frandsen
formand

2.k%. B.j. nr. 32-273-1969

I medfer af § 1 i lov om byplaner (lovbekendt-
gorelse nr. 63 af 20. februar 1970) godkendes
foranstdende af Beder-Malling sognerdd vedtag-
ne forslag til partiel byplanvedtazgt nr. 9 for
et boligomrdde i Beder by, ved offentlig bivej
nr. 5 i tidligere Beder-Malling, nu Arhus kom-
mune .

Boligministeriet, den 2. september 1970
P.M.V.

E.B.
Munck

Nerverende byplanvedt®gt begeres tinglyst pd
ejendommene matr. nr. 1 h, 1 s, 1 %, 1 u, 1 v,

1x,1y, 12,12, 1g,1aa, lab, lac, lad,
1l ae, 1laf, 1ag, 1 ah, 1 ai, 1 ak, 1 al, 1 an,
1 an, 1 a0, 1 ap, 1 ag, 1 ar, 1 as, 1 at, 1 au,
lav, 1 ax, 1 ay, 1 az, 1 az, 1 ag, 1 ba, 1 bb,
1bc, 1bd, 1 be, 1DE, 1Dg, 1ok 1 DL, L bk,
131, 1 bm, 1 bm, 1 bo, 1 bp, 1 bg, 1 bz, 1 bs,
1b%, 1bu, 1bv, 1Dbx, 1hy, !bs 1bs, L bo,
1ca, 1 ¢b, 1L cc, 1 cd, 1 ce, 1L cf, 1 cg, L ch,
1 ci, Y ek, L cl, 1 cmy 1 cn og 1 co alle af
Beder by og sogn med prioritet forud for pante-
gald.

Magistratens 2. afdeling, afdelingskontoret i
Malling, den 21, september 1970.

P, Lindhardtsen
kommuneingenier
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Om dette haeftes indhold

Det indledes med beskrivelsen, der forteeller om
lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i omradet. Til dette
afsnit hgrer en illustrationsplan, der viser en af de
mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger redeggrelsen, som indeholder
oplysning om forudseetninger for planen om omradets
betjening med veje, skole, barneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilherende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
ngjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanomradet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 501

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kgbes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mal 1:10.000 og
mindre malestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er péafort af
Arhus Kommune.

Kortene udgives af Arhus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen

Her ligger lokalplanomradet
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1. BESKRIVELSEN

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet omfatter den eksisterende rakkehusbe-
byggelse pd i alt 61 huse ved Stenrosevej og Stokrose-

vej i Beder.

Den nzrmere afgraznsning er vist pa bilag 3.

Bebyggelsen er opfgrt pa baggrund af "Partiel Byplanved-
txgt nr. 9, Beder-Malling Kommune", tinglyst den
25. september 1970.

I medfgr af vedtegtens bestemmelser om blandt andet an-
vendelse og bebyggelse er omradet som helhed bevaret

uendret til dato.

Fra beboernes side er der imidlertid udtrykt dnske om,
at der gennem en lokalplan a&bnes mulighed for en udvi-
delse af den enkelte bolig pd en sadan made, at omra-

dets hovedtrazk bevares.

Arhus Kommune har anmodet Arkitektgruppen i Arhus A/S
om at belyse byggemulighederne, og firmaets forslag lig-
ger til grund for de nermere bestemmelser om bebyggel-

sens placering og udformning i narvarende lokalplan.



Den partielle byplanvedtazgt bliver opretholdt, men en-
kelte bebyggelsesregqgulerende bestemmelser i vedtagten

aflgses af bestemmelser i lokalplanen.

Lokalplanen sikrer den eksisterende razkkehusbebyggelse
bevaret i sin oprindelige udformning, idet der dog ab-
nes mulighed for udfgrelse af 2 kviste og isatning af

3 ovenlysvinduer ved eksisterende tagetage.

Endvidere gger lokalplanen byggemuligheden pa den enkel-
te ejendom inden for rammerne af en bebyggelsesprocent
for omrddet under ét pa ikke over 35. Dette svarer til,

at hver ejendom maksimalt ma udvides med 25 m?.

Som det fremgar af illustrationsbilagene 1 og 1 A, vil
det herefter vare muligt umiddelbart at inddrage den be-

staende garage til beboelse (ca. 16,4 m?).

Pa indgangssiden kan opfgres en tilbygning pa indtil
ca. 11,3 m?, udformet som et lukket/halvlukket indgangs-
parti, udfe¢rt efter 2 standardtyper. Disse valges og
godkendes af grundejerforeningen og Magistratens 2. Af-
deling med udgangspunkt i narvarende forslag, se bi-
lag 1 og 1 A. Dette galder tilsvarende for kvistene.

Mod havesiden kan opfgres en tilbygning pa maksimalt

18 m? som en direkte udvidelse af kgkken og opholds-
stue. Tilbygningen kan her udformes som en traditionel
vinkelbygning eller som en glasudbygning langs med faca-

den.

Tilbygningerne kan udfgres i etaper, men mod havesiden
ggr det serlige forhold sig gzldende, at en eksisteren-
de fjernvarmeledning skal omlazgges, fgr der kan foreta-

ges en fuld udbygning.

De udvendige anlag, herunder veje, stier og grgnne omra-
der bergres ikke af lokalplanen. Som det fremgar af
bilag 4, skaber lokalplanen dog mulighed for at opfgre
garager pa de eksisterende falles parkeringsarealer el-
ler overd®zkke disse pa anden made til erstatning for



eventuelt nedlagte garager i bebyggelsen. I lokalplanom-
radets nordgstlige hjgrne er der i kanten af et falles,
grgnt areal ligeledes skabt mulighed for opfgrelse af

fxelles parkeringsanlzg, safremt der er behov herfor.

Opmazrksomheden henledes pa, at lokalplanen ikke kan dan-
ne eneste grundlag for sagsbehandlingen af de anfgrte
arbejder, og der vil bl.a. blive stillet szrlige krav
til brand- og lydisolering af vagge i skel ved eksiste-

rende garage og ved ny tilbygning (drivhuslgsningen).

Endelig gpgres opmazrksom pa, at der ved nedlagning af ek-
sisterende garage skal opretholdes 2 parkeringsmulighe-

der pa hver ejendom.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse

af lokalplanen, ma ejendommene, der er omfattet af pla-
nen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-

nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering

af de anlzg med videre, der er indeholdt i planen.

Lokalplanen gazlder forud for bestemmelser i private byg-
geservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen.

Lokalplanens § 5 indeholder bestemmelse om, at § 3,
stk. 1, samt § 6, stk. 6 og 8, i "Partiel Byplanvedtagt
nr. 9, Beder-Malling Kommune", tinglyst den 25. septem-

ber 1970, ophaves.

Byrddet kan give dispensationer fra lokalplanen, hvis
dispensationerne ikke er i strid med principperne i pla-

nen.

Afvigelser fra principperne i lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



2. REDEG@RELSEN

Lokalplanens forhold til kommuneplanen og til den gvri-

ge planlazgning for omradet.

Kommuneplanen

I kommuneplanen udggr lokalplanomraddet omrade
31.02.05 BO, se bilag 2.

For omrade 31.02.05 BO galder fglgende rammebestemmel-

ser:

Planintentioner

Det er hensigten, at en lokalplan for omradet skal ska-
be mulighed for en udbygning af de enkelte boliger og
dermed en forggelse af bebyggelsesprocenten. Lokalpla-
nen skal pracisere, hvor en udbygning md foregd, hvilke

materialer, der m& anvendes osv.

Rammebestemmel ser

1. Omradets anvendelse fastlagges til boligformal i
form af tet-lav boligbebyggelse (rakkehuse).



Omradet kan desuden anvendes til erhvervsformal og
offentlige formal, som naturligt kan indpasses i bo-

ligomradet uden gener for omgivelserne.

Erhverv omfatter servicevirksomheder og mindre frem-

stillingsvirksomheder m.v.

For erhverv og offentlige formd g:lder ved etable-
ring, udvidelse eller @ndret benyttelse, at belast-
ningen af det lokale vejnet ikke ma forpgges navhevar-
digt.

Der forudsazttes endvidere en tilpasning til omgivel-
serne med sarligt hensyn til bygningsstgrrelse, ud-
formning, parkering og adgangsforhold sadan, at omra-

dets preg af boligomrade ikke zndres.

2. Bebyggelsesprocenten for omradet under ét ma ikke

overstige 35.

3. Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage med
udnyttet tagetage.

4. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,50 m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens be-
stemmelser, hvorved dog bemarkes, at da lokalplanen om-
fatter et udbygget boligomrade, er der ikke i lokalpla-
nen abnet mulighed for etablering af erhverv og offent-
lige institutioner i det omfang, som kommuneplanen ab-

ner mulighed for.

Byplanvedtagt

Lokalplanomradet er omfattet af "Partiel Byplanvedtagt
nr. 9, Beder-Malling Kommune", tinglyst den 25. septem-
ber 1970.



Byplanvedtagten opretholdes, men bestemmelser i lokal-
planen om bebyggelsesprocenten, bebyggelsens placering,

antal etager og parkering gar forud for byplanvedtagten.

Deklaration

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af deklaration
tinglyst den 28. oktober 1969.

Deklarationen sikrer veje, stier, fxllesarealer m.v. og

opretholdes i1 sin fulde ordlyd.
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3. LOKALPLAN NR. 326. "BAKKEHUSENE", STENROSEVEJ/STOKRO-
SEVEJ, BEDER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 n®vnte omrade.

§ 1. FORMAL

Formdlet med nzrvarende lokalplan er:

at fastholde den eksisterende razkkehusbebyggel-
ses hovedtrzk,

at abne mulighed for opfgrelse af tilbygninger
til rzkkehusene, og

at abne mulighed for opfgrelse af garagebygnin-

ger pa falles parkeringsanlag eller overdazk-
ke disse pa anden made.

§ 2. OMRADE

Lokalplanomradet afgranses som vist pa bilag 3
og omfatter matr.nr. 1 by, 1 bz, 1 bz, 1 bg,

lca, 1 c¢cb, 1 cc, 1 ecd, 1 ce, 1cf, 1 cg, 1 ch,
lci, 1ck, 1cl, 1cm, 1cn, 1co, 1 cp, 1 cq,

lcr, 1 ¢cs, 1 ct, 1 cu, 1 cv, 1 cx, 1lcy, 1 cz,
lce, 1cg, 1da, 1db, 1dc, 1 dd, 1 de, 1 df,
1dg, 1 dh, 1di, 1 dk, 1dl, 1 dm, 1 dn, 1 do,
l1dp, 1dgq, 1 dr, 1ds, 1dt, 1 du, 1 dv, 1 dx,
ldy, 1dz, 1 de, 1dg, 1 ea, 1 eb, 1 ec, 1 ed,



1l ee og 1 s, alle Beder By, Beder, samt alle
parceller, der efter den 8. september 1986 ud-

stykkes fra de navnte ejendomme.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1.

sStk. 2.

Stk. 3.

§ 4.

Den bestiende razkkehusbebyggelse mad ikke nedri-
ves, men skal stedse opretholdes i det nuvaren-

de omfang og med den nuvarende placering.

Der ma udfgres tilbygninger til de bestdende
rxkkehuse med en placering og i et maksimalt om-
fang som angivet pa bilag 4 og 4 A. Der ma mak-
simalt ske en udvidelse af etagearealet pa

25 m* pr. ejendom. Bebyggelsen md udfgres i eta-

per (se fodnote).

Til erstatning af nedlagte garager i de enkelte
boliger ma der opfgres garagebygninger/carporte
eller anden form for overdzkning med en place-

ring og i et omfang som vist pa bilag 4.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

Stk. 1.

Stk. 2.

Eksisterende rzkkehusbebyggelse skal bevares i
ydre udformning og materialevalg og ma kun &n-
dres i overensstemmelse med bestemmelserne i

naervarende lokalplan.

I tagfladen ved eksisterende rakkehuse ma mod
havesiden udfgres indtil 2 kviste med sadeltag
(maks. 2 sparfag), og mod indgangssiden ma isat-
tes indtil 3 stk. VELUX ovenlys, type 2, se bi-
lag 4 A.

Opmzrksomheden henledes pa, at en fuld udbygning pa ha-
vesiden forudsatter omlagning af eksisterende fjernvar-
meledning. Ved fuld udbygning vil bebyggelsesprocenten
for omradet under ét ikke overstige 35.



Stk. 3.
Stk. 4.
Stk. 5.
Stk. 6.
Stk. 7.
Stk. 8.

Nye tilbygninger skal udfgres i 1 etage. Taget
skal udfgres som sadeltag med rygningen vinkel-
ret pa eksisterende rakkehuse og med en hzld-

ning pa ca. 30°.

Tilbygningen ved indgangssiden skal udfgres som
et lukket/halvlukket vindfang pa maksimalt

11,3 m?. Hovedformen skal vare som vist pa bi-
lag 1 og 1 A.

Tagbekladningen skal vere tegl som eksisteren-
de, og ydervagge kan udfgres enten af murverk
som eksisterende, brazddebekladning eller eter-

nitplader med listedzkning.

Uanset foranstdende bestemmelser skal det som
en alternativ lgsning vere muligt at udfgre en
pdbygning i glas langs facaden mod havesiden i
en udstrakning som angivet pa bilag 4 A. Den an-
givne lgsning er den maksimale. Tagbekladning

kan foruden glas vare zink.

Kviste og tilbygning ved indgangssiden skal ud-
fores efter 1 eller 2 standardtyper, der skal
godkendes af grundejerforeningen og Magistra-
tens 2. Afdeling. Falles garageanlag/carporte
skal ligeledes godkendes af grundejerforeningen
og Magistratens 2. Afdeling.

Eksisterende bebyggelse, tilbygninger og fzlles

garageanlag/carporte:

Ydre bygningssider (murverk) samt tage og sok-
ler skal fremtrazde i farver dannet af jordfar-
verne (okker, terra de sienne, umbra, engelsk-
rgdt, italienskrgdt, dodenkop) eller hvidt,

sort eller naevnte farvers blanding med hvidt el-

ler sort.

Udvendigt treverk - tag, rem, braddebeklazdning

m.v. - samt eternitbekladning og vinduer skal



Stk. 9.

holdes i farver dannet af jordfarverne (terra
de sienne, engelskrgdt, italienskregdt) eller
hvidt, sort eller n®vnte farvers blanding med
hvidt eller sort.

Til dgre, skodder og lignende mindre bygningsde-

le er ogsa andre farver tilladt.
Udhuse og fzlles garageanlag/carporte skal ud-

formes i arkitektonisk samhgrighed med den gvri-

ge bebyggelse.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTAGT

I "Partiel Byplanvedtazgt nr. 9, Beder-Malling
Kommune", tinglyst den 25. september 1970, opha-
ves for lokalplanomradet fglgende bestemmelser:

§ 3, stk. 1, samt

§ 6, stk. 6 og stk. 8.
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Foranstiende er vedtaget som lokalplan nr. 326 i mgdet
den 22. februar 1989.

Arhus byrad, den 13 AP 1989

/ P. b. v.

C“Thmki’fdfimonsen

g o:éﬁ%’é‘%ﬁ”’ d(

Helmer

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den

19. april 1989





