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Parcelhus- og rækkehusbebyggelse ved 
Stenrosevej og Stokrosevej i Beder

§ i nærværende byplanvedtægt ophævet ved 
vedtagelsen af Lokalplan nr. 326.

Lokalplan nr. 326 er vedlagt.

September 1970 / april 1989





BEDER-MALLING KOMMUNE (fra 1. april 1970 Århus  kommune). 
PARTIEL BYPLANVEDTÆGT  NR. 9 

BYPLANVEDTÆGT FOR ET BOLIGOMRADE I BEDER BY VED OFF. BIVEJ NR. 5. 

I medfrar af $ 1 i  lov  om byplaner (lovbekendt- 
gmrelse nr. 160 af 9. maj 1962 - nu lovbe- 
kendtgrarelse  nr. 6 3  af 20. februar 1970) fast- 
sættes falgende bestemmelser for det  i para- 
graf 1 nævnte område i Beder-Malling kommune 
(fra 1. april 1970 Århus  kommune), 

1. Område s tk .  1. 

stk. 2. 

stk. 3.  

$ Z .  Veje og 
stier stk. 1. 

stk. 2. 

stk. 3 .  

stk. 4. 

Området begrænses mod nord af skellet mod matr 
nr. 1.5” Seldrup by, Beder s o g n ,  mod rast af cff 
bivej nr. 5 og dennes forlængelse mod vest af 
skel  mod  matr. nr. 6a og 6fo Beder by og sogn,  
således som  vist  på  vedhæftede kortbilag af  fe 
bruar 1969. 
Området omfatter matr.  nr. Ih og del af matr. 
nr. li Beder by o’g s o g n ,  samt alle parceller, 
der udstykkes fra de nævnte ejendomme. 
Området  er yderligere opde.lt  i enklaver mærket 
I - III p% vedhæftede kortbilag. Enklave I ud 
lægges til åben og lav parcelhusbebyggelse. En 
klave II udlægges til kædehuse, rækkehuse ell. 
lign. Enklave III udlægges til friareal for b 
byggelsen og dennes beboere. 

Der skal udlægges areal til fralgende nye veje c 

stier med retning og beliggenhed  som vist p& 
kortbilaget: 
Stamvej A-B-C i en bredde af 10 m fra off.  bi- 
vej nr. 5 til skellet mellem matr.  nr. In og 1- 

Stamvej D-E-F i en bredde af 10 m fra off.  bi- 
og herfra ca. 70 m  mod  syd. 

ve j  nr. 5 til skellet mellem  matr.  nr. Ih og I- 
og herfra ca. Y3 m mod  syd. 
Stamvej B-C  i  en  bredde  af 10 m fra B i stamve. 
A-B-C og ca. 113 m  mod  vest. 
Boligvejene H-I-K-S-T i en bredde af Y m som 
blinde sideveje til stamvej A-B og  D-E, pladsei 
ne dog i 12 m  bredde. 
Boliprejene L-M-N-O-P-Q-R  i en bredde af 12 m 
som  blinde sideveje til stamvej A-B og D-E. 
Sideveje til  starnvejene B-C, B-G og  E-F over 
matr.  nr. li anlægges som boligveje  i 8 m  bred. 
de  efter nærmere af kommunalbestyrelsen god- 
kendt vej- og bebyggelsesplan.  Blinde veje 
skal forsynes med  vendepladser. 
I forbindelse med  de  blinde boligveje H, I, K, 
L, M, N, O, P, Q, R, S, T skal der udlægges 
areal til  de  pb kortbilaget viste parkerings- 
og vendepladser i en bredde af mindst 12 m. 
Eventuelle nye veje udover de  i 1. stk. fast- 
lagte udlægges efter reglerne i den til  en- 
hver  tid  gældende bygnings- og vejlovgivning. 
Sti a-b-c-d-l i en bredde af 3 m fra sidevej 
L til friarealerne langs områdets vestgrænse. 

, .., . - 
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stk. 5. 

stk. 6. 

stk. 7. 

stk. 8. 

stk. 9.  

stk. 10. 

Byggelinier 

af skæringer 
og hjmrne- 

stk. 1 

Stierne h, i, k i en  bredde af 3 m fra vende- 
pladser  ved  de  blinde  boligveje H, I, K til 
friarealerne langs områdets nordgrænse. 
Stierne m, n, o, p, q fra vendepladser ved  de 
blinde  boligveje N, N, O, P, Q til sti b-c. 
Sti r-s fra boligvej R til friarealerne anlæg- 
ges på eksisterende vejareal efter forlægning 
af off. bivej nr. 5. 
Stierne f og g i en bredde af 3 m fra vende- 
plads  ved  de  blinde boligveje S og T til  sti 
r-s. 
Sti 1 i en bredde af 5 m fra stamvej E-F ved 
E til sti r-s. 
I enklave III udlegges areal til stier, hvis 
forlmb og bredde skal godkendes af kommunal- 
bestyrelsen. 
Ved  stierne udlægges arealer til småb0rnsle- 
gepladser anlagt efter planer godkendt af kom- 
munalbestyrelsen. 
Eventuelle nye stier ud over de i stk. 4 fast- 
lagte udlægges i en bredde af 3 m. 
Al adgang til parcellerne skal foregå fra de 
blinde  boligveje og må ikke finde sted fra 
stamvejene  A-B-C og B-G og D-E-F. 
Ved  stamvejene  B-C og E-F udlægges areal til 
parkeringspladser som vist på kortbilaget. 
De i stk. 1-7 angivne udlægsbredder er effek- 
tive profiler, hvortil kommer evt. skrånings- 
arealer, der udlægges på  parcellerne. 

Langs fmlgende veje pålægges byggelinier i de 
nedenfor angivne afstande, jfr. vedhæftede 
kortbilag. 
Off. bivej 5: 10 m fra vejmidte. 
Stamvej A-B-C, stamvej D-E-F, stamvej B-G: 
10 m fra midte af 10 m bred  vej. 
Boligvej H, I, K, L, M, N, O ,  P, Q, R, S ,  T: 
2 , 5 O  m fra skel mod  vej. 
Carporte og garager skal dog placeres 5 m fra 
ve  jskel. 
Bebyggelse i område II skal placeres 5 m fra 
skel mod boligvejene. 
Stier  og  grmnne  omr%der: 2,5O m fra ejendom- 
mens skel. 
Endvidere  skal hjmrneparceller til veje og 
vendepladser udstykkes med hjmrneafskæring af 
mindst 5 m's Irengde,  jfr. vejbestyrelseslovens 

40 og landsbyggelovens 9 2 3 ,  

Opmærksomheden  henledes P&, at der med  hjemmel i vejbentyreleesloven 
pllægges  fslgende  oversigtaservitutter, 
Stamvej A-B og stamvej D-E's tilslutning  til  off. bivej nr. 5 over- 
aigteservitut p& 15 x 60 m  med  den  stsrste  længde langs off. bivej 
nr. 5. Ved sammenskæring  mellem stamvej A-B og stamvej B-C oversinta- 
servitut pa 15 x 15 m. 

pa 15 x 15 m. 
Ved sammenxkæring  mellem stamvej B-C og stamvej B-G oversigtsservitut 

Ved  sammenskæring  mellem  stamvej D-E og stamvej E-F Ovecsigtsesrvitut 
p& 15 x l5 m. 
P& oversigtsarealerne m& der  ikke  anbringes  genstande eller forefin- 
des bevoksning.  der rager mere end 1  m op over en  flade  bestemt  af  de 
tilstsdende  vejes  ksrebanemidter. 
Endvidere henledes  apmmrksamheden pX servitut om vandledning,  overbyg- 
ning m.v.  ting1  st 3 6 1966 p& matr.  nr.  lh.  Ledningen  mb  ikke uden 

p& begge  sider  af  ledningens  midterlinie. 
tilladelse fra ~hus-k&mnale Værker  overbygges i et  bælte p& 2,50  m 
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$ 4. Grundstm- 
relser stk. 1. i enklave i må ingen  grund udstykkes med en 

mindre sterrrelse  end 700 m2, eksklusiv vej- 
areal, eller  med  en  mindre facadelængde end 
20 m. 
I enklave II skal  grundene have en sterrrelse 
af mindst 400 m2 for et kædehus og j00 m2 for 
et  rrekkehus. 

styrelsen træffe tilsvarende bestemmelser om 
mindstegrundarealer. 

tillades udlagt som frelles opholds-, lege-, 
sti-, vej- og parkeringsareal m.m.  på grund- 
lag af en af kommunalbestyrelsen godkendt  be- 
byggelsesplan. 

stk. 2. Ved andre bebyggelsesformer kan kommunalbe- 

stk. 3 .  En del af det fastsatte mindstegrundareal kan 

$ 5. Grundenes stk. 1. Indenfor enklave I må kun  opf~res åben og lav 
benyttel- boligbebyggelse af eenfamiliehuse i form af 
se fritliggende parcelhuse. 

Indenfor enklave II må kun opfmes kædehuse, 
rækkehuse eller  lignende. 
Enklave III udlægges som friareal for bebyg- 
gelsen, jfr. $ 1, stk. 3 .  Området må ingen 
steder blive under 5 m l s  bredde. Der må ikke 
i enklave III opferres bygninger. Kommunalbe- 
styrelsen kan dog tillade opfmelse  af toilet- 
ter, redskabshuse, læhuse og lignende, som na- 
turligt hnrer hjemme i grernt område. 

stk. 2. På hver parcel  i enklaverne I og II må  kun op- 

h~rende udhus og garage. 
ferres een beboelsesbygning med sædvanligt til- 

udaves i beboelseslejligheder eller beboelses- 
sådan erhvervsvirksomhed, sdm almindeligvis 

huse, når det efter kommunalbestyrelsens s k m  
kan  ske, uden at ejendommens karakter af be- 
boelsesejendom forandres, eller kvarterets 
præg af boligkvarter  brydes. 
Der må endvidere  ikke drives virksomhed, som 
ved sterv, r0g, lugt, st0j, rystelser eller  ved 
sit udseende eller p% anden måde  efter kommu- 
nalbestyrelsens skern er til gene for de omboen- 
de. Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at 

bygninger i  enklave I indrettes til  off. formål 
den eksisterende landbrugsejendom med evt. til- 

lokaler m.m. 
s%som vuggestue, b~rnehave, barnehjem, selskabs- 

stk. 3 .  På ejendomme  i  enklave I og II må kun drives 

$ 6. Bygninger- stk. 1. Ved bebyggelse af enklave I må ingen bygning 
nes udstræk- opferres med  mere  end 1 etage og udnyttet tag- 
ning  og ud- etage. 
formning 

stk. 2. Ved bebyggelse af enklave II må ingen bygning 

stk. 3 .  Desuden kan bebyggelsen opfores i naboskel ef- 
opfmes med mere end l$ etage. 

ter en af kommunalbestyrelsen godkendt, for fle- 
re grunde fæl les  bebyggelsesplan, der om fornm- 
dent kan fastlægges som tillæg til nærværende 
byplanvedtægt. 



4. 

stk. 4. 

stk. 5. 

stk. 6. 

stk. 8. 

$ 7. Transfor- 
merstatio- 
ner 

$ 8. Alminde- stk. 1. 
lige be- 
stemmel- 
ser 

stk. 2. 

9 9 .  Eksiste- 
rende be- 
bygge1 s e 

9 10. Påtaleret 

Bygninger skal udfmres af blank teglstensmur 
eller bærende  snedkerpartier  med træudfyld- 
ninger, med  mindre andet materiale kan god- 
kendes af kommunalbestyrelsen, som stemmende 
med kvarterets arkitektoniske præg. 
Samtlige bygninger  i  enklave I og II skal pla- 
ceres med facaden vinkelret p%  eller parallel 
med retningen af den vej, der er adgangsvej til 
parcellen. 
Bygningernes tage  skal være tegltage med  max. 
400 hældning. Mindre  bygninger  som garager, ud- 
huse 0.1. kan forsynes med vandret tag. 
Opmærksomheden henledes på, at kommunalbestyrel- 
sen i henhold til bygningsvedtægtens 2 3  vil 
tilstræbe, at udhuse og garager udformes i ar- 
kitektonisk samhmrighed  med den mvrige  bebyg- 
gelse  på  de  enkelte  grunde. 
Ydre bygningssider samt  tage og sokler skal 
fremtræde i farver dannet af jordfarverne (ok- 
ker, terra  de sienne, umbra, engelskrmdt, ita- 
lienskrmdt, dodenkop) eller hvidt, sort eller 
nævnte farvers blanding med hvidt eller sort. 
Til dmre, vinduesrammer, skodder 0.1. mindre 
bygningsdele er også andre farver tilladt. 
I enklave I og II må udnyttelsesgraden ikke o- 
verstige 0,2. 

Transformerstationer p% indtil 20 m grundare- 
al  og indtil 3 m  i hmjden kan opstilles under 
iagttagelse af de i denne  vedtægt fastsatte 
regler om afstanden til naboskel og vej og om 
bebyggelsens udformning i overensstemmelse med 
den mvrige  bebyggelse  i kvarteret. 
Dog må stationerne opfmres i naboskel, når hmj- 
den ikke er over 2,5 m. 

FOr noget byggeri påbegyndes, skal der til god- 
kendelse af dets overensstemmelse med byplanen 
forelægges kommunalbestyrelsen tegninger, der 
viser grunden og dens omgivelser, samt bygnin- 
gernes beliggenhed  på grunden og deres stmrrel- 
se,  form, materialevalg og udseende og indret- 
ning, ligesom den påtænkte anvendelse af byg- 
ningerne og grunden skal oplyses. 

Bestemmelserne i  denne byplanvedtægt gælder forud 
for bestemmelserne i den til enhver tid for kom- 
munen gældende bygningslovgivning. 

Nærværende byplanvedtægt er ikke til hinder for 
bibeholdelse af den eksisterende lovlige bebyg- 
gelse  eller for fortsættelse af den hidtil lov- 
ligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse ved 
om- eller tilbygning eller ihrugtagen til an- 
den anvendelse i  strid  med byplanvedtægtens be- 
stemmelser må ikke finde sted. 

2 

P%taleret ifmlge nærværende byplanvedtægt har 
alene Beder-Malling kommunalbestyrelse (efter 
1. april 1970 Århus byråd). 



$ 11. Dispensa- stk. 1. Mindre  betydende  lempelser  af  bestemmelserne i 
t ioner  nærværende  byplanvedtægt kan indrermmes af kom- 
fra og munalbestyrelsen, såfremt karakteren af det 
ændringer kvarter, som  byplanen serger at  skabe e l l e r  
i byplan- fastholde, ikke  derved  ændres. 

vedtægten stk. 2. Ændringer i byplanvedtægten kan ske efter kom- 
munalbestyrelsens  vedtagelse  og med boligmi- 
nisteriets  godkendelse  efter reglerne om ved- 
tagelse og godkendelse af nye  byplaner. 

Således vedtaget af Beder-Malling  sogner%d, 
den  19. august 1969 

P.S.V. 
Hans Frandsen 
f ormand 

2.kt.  B.j. nr. 32-273-1969 

I medferr af $ 1 i lov om byplaner (lovbekendt- 
gerrelse nr. 63 af 20. februar  1970)  godkendes 
foranstaende  af  Beder-Malling sogneråd vedtag- 
ne forslag til  partiel  byplanvedtægt nr. 9 for 
et boligområde i Beder by, ved offentlig bivej 
nr. 5 i tidligere  Beder-Malling, nu irhus kom- 
mune. 

Boligministeriet,  den Z .  september 1970 

P.M.V. 
E.B. 
Munck 

Nærværende  byplanvedtægt  begæres  tinglyst p& 
I /‘ ejendommene matr. nr. 1 h, 1 EI, 1 4, 1 k, 1 v, 

l&, l &  l z , l a 3 , 1 0 ,  l%, lab, lac,l&, 
lae, laf ,  1 3 ,  l&, lai ,  lak, lal ,  l=, 
la&, 1.0, la, l%, lar, las, l a t ,  l=, 

l&, lbd, lbe, lbf, l&, lbh,lbi, lbk, 

lbt, lbu, l&, l&, ld, l&, l&, l&, 
lbl, l&, l&, lbo, l&, l&, l&, l”, 

lca, lcb, lcc, led, lce, lcf, l%, l&, 

gæld. 

,-- 
’ .i 

1 ci, 1 g, 1 c l ,  1 2, 1 og 1 a l l e  af 
Beder by og s o g n  med. prioritet  forud for pante- 

Magistratens 2. afdeling, afdelingskontoret i 
Malling, den 21. september  1970. 

P. Lindhardtsen 
komuneingenisr 
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Her ligger lokalplanområdetOm dette hæftes indhold
Det indledes med beskrivelsen, der fortæller om

lokalplanens hovedindhold og om de retsvirkninger,
den har blandt andet for grundejere i området.Til dette
afsnit hører en illustrationsplan, der viser en af de
måder, planen gør det muligt at udnytte området på.

Derefter følger redegørelsen, som indeholder
oplysning om forudsætninger for planen om områdets
betjening med veje, skole, børneinstitutioner, kollektiv
trafik og om dets forsyning med el, vand, varme og
kloak.

Til sidst kommer selve lokalplanen med tilhørende
lokalplankort. Tekst og kort rummer tilsammen de
nøjagtige bestemmelser om den fremtidige udnyttelse
af lokalplanområdet.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fås hos
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Rådhuset, værelse 501
8100  Århus C.
Tlf. 89 40 26 40,  2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og købes hos

Kommune Information
Rådhuset
8100  Århus C.
Tlf. 89 40 22 22

Kortgrundlag

Grundlaget for planens kortbilag i mål 1:10.000 og
mindre målestoksforhold er Kort- og Matrikelsty-
relsens 4 cm-kort.

Supplerende tematisk information er påført af
Århus Kommune.

Kortene udgives af Århus Kommune med Kort- og
Matrikelstyrelsens tilladelse A.86 © KMS.

Lokalplanen er udarbejdet af
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
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1.1 

1. BESKRIVELSEN 

Lokalplanens  indhold 

Lokalplanområdet  omfatter  den  eksisterende  rækkehusbe- 
byggelse  på i alt 61 huse  ved  Stenrosevej  og  Stokrose- 
vej i Beder. 

Den nærmere  afgrænsning  er  vist  på  bilag 3 .  

Bebyggelsen  er  opfØrt  på  baggrund  af  "Partiel  Byplanved- 
tagt  nr. 9, Beder-Malling  Kommune",  tinglyst  den 
25. september 1970. 

I medfØr  af  vedtægtens  bestemmelser  om  blandt  andet  an- 
vendelse  og  bebyggelse  er  området  som  helhed  bevaret 
uændret  til  dato. 

Fra  beboernes  side  er  der  imidlertid  udtrykt  Ønske om, 
at  der  gennem  en  lokalplan  åbnes  mulighed  for  en  udvi- 
delse  af  den  enkelte  bolig  på  en  sådan  måde,  at  områ- 
dets  hovedtræk  bevares. 

Arhus  Kommune  har  anmodet  Arkitektgruppen i Arhus A/S 
om at  belyse  byggemulighederne,  og  firmaets  forslag  lig- 
ger  til  grund  for  de  nærmere  bestemmelser om bebyggel- 
sens  placering  og  udformning i nærværende  lokalplan. 
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Den partielle  byplanvedtægt  bliver  opretholdt,  men  en- 
kelte  bebyggelsesregulerende  bestemmelser i vedtægten 
aflØses af bestemmelser i lokalplanen. 

Lokalplanen  sikrer  den  eksisterende  rækkehusbebyggelse 
bevaret i sin  oprindelige  udformning,  idet  der  dog  åb- 
nes  mulighed  for  udfØrelse af 2 kviste  og  isætning af 
3 ovenlysvinduer  ved  eksisterende  tagetage. 

Endvidere  Øger  lokalplanen  byggemuligheden  på  den  enkel- 
te  ejendom  inden  for  rammerne  af  en  bebyggelsesprocent 
for  området  under Qt på  ikke  over 35. Dette  svarer til, 
at  hver  ejendom  maksimalt må udvides  med 25 m2. 

Som det  fremgår  af  illustrationsbilagene 1 og 1 A ,  vil 
det  herefter  være  muligt  umiddelbart  at  inddrage  den  be- 
stående  garage  til  beboelse  (ca. 16,4 m2). 

På indgangssiden kan opfØres  en  tilbygning på indtil 
ca. 11,3 m2, udformet  som  et  lukket/halvlukket  indgangs- 
parti,  udfØrt  efter 2 standardtyper.  Disse  vælges og 
godkendes  af  grundejerforeningen  og  Magistratens 2. Af- 
deling  med  udgangspunkt i nærværende  forslag,  se  bi- 
lag l og l A .  Dette  gælder  tilsvarende  for  kvistene. 

Mod  havesiden kan opfØres  en  tilbygning  på  maksimalt 
18 m’  som en  direkte  udvidelse af kØkken  og  opholds- 
stue.  Tilbygningen kan her  udformes  som  en  traditionel 
vinkelbygning eller som en  glasudbygning  langs  med  faca- 
den. 

Tilbygningerne kan udfØres i etaper,  men  mod  havesiden 
gØr  det  særlige  forhold  sig  gældende,  at  en  eksisteren- 
de  fjernvarmeledning  skal  omlægges,  fØr  der kan foreta- 
ges  en  fuld  udbygning. 

De udvendige  anlæg,  herunder  veje,  stier  og  grØnne  områ- 
der  berØres  ikke  af  lokalplanen.  Som  det  fremgår  af 
bilag 4, skaber  lokalplanen  dog  mulighed  for  at opfq5re 
garager  på  de  eksisterende  fælles  parkeringsarealer  el- 
ler  overdække  disse  på  anden  måde  til  erstatning  for 
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eventuelt  nedlagte  garager i bebyggelsen. I lokalplanom- 
rådets  nordØstlige  hjØrne  er  der i kanten af et  fælles, 
grØnt  areal  ligeledes  skabt  mulighed  for  opfØrelse  af 
fælles  parkeringsanlæg,  såfremt  der  er  behov  herfor. 

Opmærksomheden  henledes på, at  lokalplanen  ikke kan dan- 
ne  eneste  grundlag  for  sagsbehandlingen  af  de  anfØrte 
arbejder,  og  der vil bl.a.  blive  stillet  særlige  krav 
til  brand-  og  lydisolering  af  vægge i skel  ved  eksiste- 
rende  garage og ved  ny  tilbygning  (drivhuslØsningen). 

Endelig  gØres  opmærksom  på,  at  der  ved  nedlægning  af  ek- 
sisterende  garage  skal  opretholdes 2 parkeringsmulighe- 
der  på  hver  ejendom. 
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Lokalplanens  retsvirkninger 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentliggØrelse 
af  lokalplanen,  må  ejendommene,  der  er  omfattet  af  pla- 
nen, ifØlge  kommuneplanlovens 3 31 kun udstykkes,  bebyg- 
ges  eller i Øvrigt  anvendes i overensstemmelse  med  pla- 
nens  bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige  anvendelse af en  ejendom kan 
fortsætte.  som  hidtil. 

Lokalplanen  medfØrer  ikke i sig  selv  krav  om  etablering 
af de  anlæg  med  videre,  der  er  indeholdt i planen. 

Lokalplanen  gælder  forud  for  bestemmelser i private  byg- 
geservitutter  og  andre  tilstandsservitutter,  der er 
uforenelige  med  lokalplanen. 

Lokalplanens 5 5 indeholder  bestemmelse  om,  at 5 3, 
stk. 1, samt 5 6, stk. 6 og 8, i "Partiel  Byplanvedtægt 
nr. 9, Beder-Malling  Kommune",  tinglyst  den 25. septem- 
ber 1970, ophæves. 

Byrådet kan give  dispensationer  fra  lokalplanen,  hvis 
dispensationerne  ikke  er i strid  med  principperne i pla- 
nen. 

Afvigelser  fra  principperne i lokalplanen kan  kun gen- 
nemfØres  ved  tilvejebringelse af en  ny  lokalplan. 
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2. REDEGØRELSEN 

Lokalplanens  forhold  til  kommuneplanen  og  til den Øvri- 
ge  planlægning  for  området. 

Kommuneplanen 

I kommuneplanen  udgØr  lokalplanområdet  område 
31.02.05 BO, se  bilag 2. 

For  område 31.02.05 BO gælder  fØlgende  rammebestemmel- 
ser: 

Planintentioner 

Det er  hensigten,  at  en  lokalplan  for  området  skal  ska- 
be  mulighed  for  en  udbygning  af  de  enkelte  boliger  og 
dermed  en  forØgelse  af  bebyggelsesprocenten.  Lokalpla- 
nen  skal  præcisere,  hvor  en  udbygning  må  foregå,  hvilke 
materialer,  der  må  anvendes  osv. 

Rammebestemmelser 

1. Områdets  anvendelse  fastlægges  til  boligformål i 
form  af  tæt-lav  boligbebyggelse  (rækkehuse). 
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Området kan desuden  anvendes  til  erhvervsformål  og 
offentlige  formål,  som  naturligt kan indpasses i bo- 
ligområdet  uden  gener  for  omgivelserne. 

Erhverv  omfatter  servicevirksomheder  og  mindre  frem- 
stillingsvirksomheder m.v. 

For  erhverv  og  offentlige  formå  gælder  ved  etable- 
ring,  udvidelse  eller  ændret  benyttelse,  at  belast- 
ningen af det  lokale  vejnet  ikke  må  forØges  nævnevær- 
digt. 

Der forudsættes  endvidere  en  tilpasning  til  omgivel- 
serne  med  særligt  hensyn  til  bygningsstØrrelse,  ud- 
formning,  parkering  og  adgangsforhold  sådan,  at  områ- 
dets  præg af boligområde  ikke  ændres. 

Bebyggelsesprocenten  for  området  under et må ikke 
overstige 35. 

Bebyggelsen  må  ikke  opfØres  med  mere  end 1 etage  med 
udnyttet  tagetage. 

4. BygningshØjden  må  ikke  overstige 8,50 m. 

Lokalplanen  er i overensstemmelse  med  kommuneplanens  be- 
stemmelser,  hvorved  dog  bemærkes,  at  da  lokalplanen  om- 
fatter  et  udbygget  boligområde,  er  der  ikke i lokalpla- 
nen  åbnet  mulighed  for  etablering  af  erhverv  og  offent- 

lige  institutioner i det  omfang,  som  kommuneplanen  åb- 
ner  mulighed  for. 

Byplanvedtægt 

Lokalplanområdet  er  omfattet af "Partiel  Byplanvedtægt 
nr. 9, Beder-Malling  Kommune",  tinglyst  den  25.  septem- 
ber 1970. 
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Byplanvedtægten  opretholdes,  men  bestemmelser i lokal- 
planen om bebyggelsesprocenten,  bebyggelsens  placering, 
antal etager og parkering  går  forud  for  byplanvedtægten. 

Deklaration 

Lokalplanområdet  er  endvidere  omfattet  af  deklaration 
tinglyst  den 28. oktober 1969. 

Deklarationen  sikrer  veje,  stier,  fællesarealer m.v. og 
opretholdes i sin  fulde  ordlyd. 
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3. LOKALPLAN NR.  326.  "BAKKEHUSENE" , STENROSEVEJ/STOKRO- 
SEVE J , BEDER 

I henhold  til  kommuneplanloven  (lov  nr. 287 af 26.  juni 
1975) fastsættes  herved  felgende  bestemmelser  for  det i 
B 2  nævnte  område. 

Formålet  med  nærværende  lokalplan  er: 

at  fastholde  den  eksisterende  rækkehusbebyggel- 
ses  hovedtræk, 

at  åbne  mulighed  for  opfØrelse  af  tilbygninger 
til  rækkehusene,  og 

at  åbne  mulighed  for  opfØrelse  af  garagebygnin- 
ger på fælles  parkeringsanlæg  eller  overdæk- 
ke disse  på  anden  måde. 

Lokalplanområdet  afgrænses  som  vist  på  bilag 3 

og  omfatter  matr.  nr. 1 by, 1 bz, 1 bæ, 1 bØ, 
1 ca, 1 cb, 1 cc, 1 cd, 1 ce, 1 cf, 1 cg, 1 ch, 
1 ci, 1 ck, 1 cl, 1 cm, 1 cn, 1 CO, 1 cp, 1 cq, 
1 cr, 1 cs, 1 ct, 1 cu, 1 cv, 1 cx, 1 cy, 1 cz, 
1 Cæ, 1 cØ, 1 da, 1 db, 1 dc, 1 dd, 1 de, 1 df, 
1 dg, 1 dh, 1 di, 1 dk, 1 dl, 1 dm, 1 dn, 1 do, 
1 dp, 1 dq, 1 dr, 1 ds, 1 dt, 1 du, 1 dv, 1 dx, 
1 dy, 1 dz, 1 dæ, 1 dØ, 1 ea, 1 eb, 1 ec, 1 ed, 
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1 ee  og 1 s, alle  Beder By, Beder,  samt  alle 
parceller,  der  efter  den 8. september 1986 ud- 
stykkes  fra  de  nævnte  ejendomme. 

J 3. BEBYGGELSENS  OMFANG  OG  PLACERING 

Stk. 1. Den bestående  rækkehusbebyggelse  må  ikke  nedri- 
ves,  men  skal  stedse  opretholdes i det  nuværen- 
de  omfang  og  med  den  nuværende  placering. 

Stk. 2. Der må  udfØres  tilbygninger  til  de  bestående 
rækkehuse  med  en  placering  og i et  maksimalt  om- 
fang  som  angivet  på  bilag 4 og 4 A. Der må  mak- 
simalt  ske  en  udvidelse  af  etagearealet  på 
25 m’ pr.  ejendom.  Bebyggelsen  må  udfØres i eta- 
per  (se  fodnote). 

Stk. 3. Til erstatning  af  nedlagte  garager i de  enkelte 
boliger  må  der  opferes garagebygninger/carporte 
eller  anden  form  for  overdækning  med  en  place- 
ring  og i et  omfang  som  vist  på  bilag 4. 

9 4. BEBYGGELSENS  YDRE  FREMTRÆDEN 

Stk. 1. Eksisterende  rækkehusbebyggelse  skal  bevares  i 
ydre  udformning  og  materialevalg  og  må kun æn- 
dres i overensstemmelse med bestemmelserne i 
nærværende  lokalplan. 

Stk. 2. I tagfladen  ved  eksisterende  rækkehuse  må  mod 
havesiden  udfØres  indtil 2 kviste med  sadeltag 
(maks. 2 spærfag),  og  mod  indgangssiden  må  isæt- 
tes  indtil 3 stk.  VELUX  ovenlys,  type 2, se  bi- 
lag 4 A. 

- 

Opmærksomheden  henledes på, at  en  fuld  udbygning  på  ha- 
vesiden  forudsætter  omlægning  af  eksisterende  fjernvar- 
meledning.  Ved  fuld  udbygning vil bebyggelsesprocenten 
for  området  under  et  ikke  overstige 35 .  
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Stk. 5. 

Stk. 6. 

Stk. 7. 

Stk. 8. 
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Nye  tilbygninger  skal  udfØres i 1 etage.  Taget 
skal  udfØres  som  sadeltag  med  rygningen  vinkel- 
ret  på  eksisterende  rækkehuse  og  med  en  hæld- 
ning  på ca. 30°. 

Tilbygningen  ved  indgangssiden  skal  udfØres  som 
et  lukket/halvlukket  vindfang på maksimalt 
11,3 m2. Hovedformen  skal  være  som  vist  på  bi- 
lag l og l A. 

Tagbeklædningen  skal  være  tegl  som  eksisteren- 
de,  og  ydervægge kan udfØres  enten  af  murværk 
som  eksisterende,  bræddebeklædning  eller  eter- 
nitplader  med  listedækning. 

Uanset  foranstående  bestemmelser  skal  det  som 
en  alternativ  lØsning  være  muligt  at  udfØre  en 
påbygning i glas  langs  facaden  mod  havesiden i 
en  udstrækning  som  angivet  på  bilag 4 A. Den an- 
givne  lØsning  er  den  maksimale.  Tagbeklædning 
kan foruden  glas  være  zink. 

Kviste  og  tilbygning  ved  indgangssiden  skal  ud- 
fØres  efter 1 eller 2 standardtyper,  der  skal 
godkendes  af  grundejerforeningen  og  Magistra- 
tens 2. Afdeling.  Fælles  garageanlæg/carporte 
skal  ligeledes  godkendes af grundejerforeningen 
og Magistratens 2. Afdeling. 

Eksisterende  bebyggelse,  tilbygninger  og  fælles 
garageanlæg/carporte: 

Ydre  bygningssider  (murværk)  samt  tage  og  sok- 
ler  skal  fremtræde i farver  dannet  af  jordfar- 
verne  (okker,  terra  de  sienne,  umbra,  engelsk- 
rØdt,  italienskrØdt,  dodenkop)  eller  hvidt, 
sort  eller  nævnte  farvers  blanding  med  hvidt  el- 
ler  sort. 

Udvendigt  træværk - tag,  rem,  bræddebeklædning 
m.v. - samt  eternitbeklædning  og  vinduer  skal 
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holdes i farver  dannet  af  jordfarverne  (terra 
de  sienne,  engelskrØdt,  italienskrgdt)  eller 
hvidt,  sort  eller  nævnte  farvers  blanding med 
hvidt  eller  sort. 

Til dØre,  skodder  og  lignende  mindre  bygningsde- 
le  er  også  andre  farver  tilladt. 

Stk. 9. Udhuse  og  fælles  garageanlæg/carporte  skal ud- 
formes i arkitektonisk  samhØrighed  med  den  Øvri- 
ge  bebyggelse. 

s 5. OPHÆVELSE  AF  BYPLANVEDTÆGT 

I "Partiel  Byplanvedtægt  nr. 9, Beder-Malling 
Kommune",  tinglyst  den 25. september 1970, ophæ- 
ves  for  lokalplanområdet  fØlgende  bestemmelser: 

3, stk. 1, samt 

9 6, stk. 6 og  stk. 8. 
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19. april 1989 




