Bakkehusene Beder

Beder, februar 2024

Vedtaegter for EJERLAVET BAKKEHUSENE, BEDER

§ 1 Ejerlavets navn

1.1 Ejerlavets navn er EJERLAVET BAKKEHUSENE, BEDER — CVR-nr. 38491423.

§ 2 Hjemsted og vaerneting

2.1 Ejerlavets hjemsted er i Beder, Aarhus kommune.

2.2 Ejerlavets vaerneting er Retten i Aarhus.

§ 3 Omrade

3.1 Ejerlavets geografiske omrade omfatter ejendommene Stokrosevej nr. (ulige) 29 - 93, Stenrosevej nr.
(ulige) 25 — 79 og tilhgrende feellesarealer matr. 1s, 1iv og 1ix, og stamvejene Stokrosevej og Stenroseve;j,
8330 Beder by og sogn.

§ 4 Formal

4.1 Ejerlavets formal er at varetage grundejernes feelles interesser og varetage de forpligtelser, der i henhold
til deklaration, lokalplan nr. 326 og byplanvedteegt nr. 9 tinglyst pa samtlige ejendomme, jf. § 3, pahviler
medlemmerne.

4.2 Grenne omréader, veje, parkeringsarealer, stier, bygninger m.v. skal til enhver tid fremsta forsvarligt
vedligeholdt og svare til den til enhver tid geeldende seedvanlig standard for lignende anleeg.

4.3 Generalforsamlingen kan helt eller delvist overdrage drift, vedligeholdelse, istandsaettelse, nedvendig
udskiftning, renholdelse, pasning af grenne omrader, bygninger, veje, parkeringsarealer, stier og
stibelysning, forsyningsledninger, aflzbsledninger m.v. til anden side.

4.4 Fra 1. januar 2024 omfatter ren- og vedligeholdelse ogsa stamvejene Stokrosevej og Stenrosevej, 8330
Beder, som indtil 14. november 2022 var offentlige veje, men herefter er omklassificeret il private feellesve;.

Grenne omrader mv.

4.5 Ejerlavet forestar pasning og pleje af ejerlavets feelles granne omrader med naturlig afgraensning til
naboer samt vedligeholdelse, istandszettelse, renholdelse, vintertjeneste og belysning pa stier og
parkeringsarealer pa ejerlavets areal efter ejerlavets naermere bestemmelse.
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Vejene mv.

4.6 Ejerlavet forestar endvidere drift, vedligeholdelse og ngdvendig udskiftning af vejbelaegning, fortove,
kantsten, forsyningsledninger, aflebssystemer, vejbrande, m.v. pa ejerlavets areal, i det omfang disse ikke
ejes af det offentlige eller er overdraget til tredjemand.

4.7 Ejerlavet kan til vedligeholdelse af vejene, fortovene, kantsten og vejbrende mv. i god forskriftsmaessig
stand henlaegge midler i en vejfond.

4.8 Vejfondens midler fremkommer dels ved henlaeggelser vedtaget pa generalforsamlingerne, dels i form af
afkastet af allerede henlagte midler.

4.9 Midlerne opferes saerskilt i regnskabet og anbringes i bank, sparekasse eller vaerdipapirer til bedst mulig
forrentning.

4.10 Beslutning om anvendelse af vejfondens midler til ovennaevnte formal treeffes af generalforsamlingen
efter indstilling fra bestyrelsen.

4.11 Indstillingen udsendes til alle medlemmer senest 4 uger for generalforsamlingen.

4.12 Ved akut behov for reparation af veje, fortove, kantsten og vejbrende kan bestyrelsen treeffe beslutning
om anvendelse af vejfondens midler til udbedring af de opstéede skader.

4.13 Ophaevelse af vejfonden, eller anvendelse af dens midler til andre formal end de ovenfor angivne, kan
kun ske efter generalforsamlingsbeslutning svarende il reglerne for vedtaegtsaendringer.

Feelles stamveje mv.

4.14 Drift og vedligehold af fzelles stamveje, fortove mv. varetages uafhzengigt af ejerlavets gvrige drift i et
samarbejde med Ejerlauget Seldrup Bakker — CVR.nr. 37591947 — 8330 Beder.

4.15 Der indgas samarbejdsaftale med Ejerlauget Seldrup Bakker om drift og vedligeholdelse af stamvejene

Stenrosevej og Stokroseve;j.
Indgaelse og aendring af samarbejdsaftalen kan kun ske efter generalforsamlingsbeslutning, jf. § 11, stk.1-5.

4.16 Vejfondens midler fremkommer dels ved henleeggelser vedtaget pa generalforsamlingerne i Ejerlavet
Bakkehusene med en andel pa 61 og Ejerlauget Seldrup Bakker med en andel pa 56, dels i form af afkastet
af allerede henlagte midler.

4.17 Midlerne opferes seerskilt i regnskabet for Ejerlavet Bakkehusene med en andel pa 61, og anbringes i
bank eller sparekasse til bedst mulig forrentning.

4.18 Formand og kasserer er fadte medlemmer af forretningsudvalget i samarbejdet med Ejerlauget Seldrup
Bakker.

§ 5 Medlemskab

5.1 Medlemmerne (1 ejendom = 1 medlem) er de til enhver tid veerende ejere af ejendommene Stokrosevej
nr.(ulige) 29 — 93, Stenrosevej nr. (ulige) 25 - 79.

5.2 Medlemskabet er pligtigt, og alle rettigheder og forpligtelser overgér ved ejerskifte til den nye ejer
5.3 Ved ejere forstas den/de juridiske ejere incl. eegtefeeller / samlevere.

5.4 Hver af ejerlavets 61 ejendomme har to stemmer.
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§ 6 Kontingent

6.1 Hvert mediem betaler et arligt kontingent, der fastszettes pa den ordinzere generalforsamling.
Kontingentet opkreeves i 2 rater, der forfalder henholdsvis 1. maj og 1. november.
Kontingentet omfatter ogsé bidrag til samarbejdet med Ejerlauget Seldrup Bakker.

6.2 Safremt det i arets lgb viser sig, at der fremkommer uforudsete udgifter, kan en ekstraordinaer indkaldt
generalforsamling fastsestte tilleegskontingent.

6.3 Ved udtreedelse af foreningen sker der ingen tilbagebetaling af kontingent.

6.4 Hvis belgbet ikke er betalt senest 1 maned efter forfaldsdato, seges belgbet inddrevet efter
lovgivningens almindelige regler.

§ 7 Haeftelse

7.1 | forhold til tredjemand haefter medlemmerne ikke for grundejerforeningens forpligtelser med andet end
deres respektive andel af grundejerforeningens formue.

§ 8 Generalforsamling

8.1 Generalforsamlingen er ejerlavets hgjeste myndighed.

8.2 Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til hvert

medlems sidst opgivne adresse.
Indkaldelsen kan ogsé ske via elektronisk medier.

8.3 Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

8.4 Ved indkaldelse til ordinzer generalforsamling skal endvidere medfeige det reviderede arsregnskab samt
forslag til endeligt budget for indevaerende regnskabsar og forelgbigt budget for de to felgende regnskabsar.

8.5 Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspargsmal
vedrgrende, stemmeafgivningen, dennes resultat og andre tvivisspsrgsmal, der opstar under
generalforsamlingens afvikling,

8.6 Dirigenten ma ikke veere medlem af bestyrelsen, bestyrelsessuppleant eller revisor for ejerlavet.

§ 9 Ordinaer generalforsamling

9.1 Ordinasr generalforsamling afholdes hvert ar inden d. 1.april.
9.2 Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent

Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning.

Udvalgenes afleeggelse af arsberetning.

Forelaeggelse af det reviderede arsregnskab for samarbejdet med Ejerlauget Seldrup Bakker.
Foreleeggelse og godkendelse af det reviderede arsregnskab, herunder beslutning om anvendelse af
eventuelt overskud eller daekning af eventuelt underskud.

indkomne forslag

7. Foreleaggelse af vedligeholdelsesplan og budget for samarbejdet med Ejerlauget Seldrup Bakker.
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8. Forelseggelse og godkendelse af endeligt budget for indevaerende regnskabsar samt forelabigt
budget for de to felgende regnskabsar, herunder fastleeggelse af endeligt medlemsbidrag for
indevaerende regnskabsar og forelgbigt medlemsbidrag for falgende regnskabsar.

9. Valg af formand og kasserer samt 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter

10. Valg af udvalgsmedlemmer

11. Valg af revisor og revisorsuppleant

12. Eventuelt.

9.3 Forslag, som medlemmerne gnsker optaget under § 9.2, punkt 5, skal indgives skriftligt til bestyrelsen
senest 14 dage for generalforsamlingens afholdelse. Forslaget skal indeholde de omkostningsmaessige
konsekvenser for ejerlavet.

9.4 Forslag, der er fremsat i overensstemmelse hermed, udsendes til medlemmerne senest 7 dage for
generalforsamlingen.

9.5 Punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen eller er medlemmerne bekendt i medfar af nserveerende
bestemmelse, kan ikke seettes under afstemning.

§ 10 Ekstraordinaer generalforsamling

10.1 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes efter en generalforsamlingsbeslutning eller efter bestyrelsens
beslutning, eller nar mindst 10 huse fremszetter skriftlig begaering herom, indeholdende motiveret dagsorden.

10.2 Indkaldelse hertil skal ske senest 3 uger efter begaeringens fremszettelse, if. § 8.

§ 11 Beslutninger

11.1 Alle afgerelser treeffes, med mindre andet er bestemt i denne vedtaegt, ved simpel stemmeflerhed uden
hensyn til de mgdtes antal.

11.2 Afstemningen skal ske skriftligt, s&fremt bestyrelsen eller 1 af de fremmadte medlemmer kraever det.
11.3 Stemmeret til ejerlavets generalforsamlinger har medlemmerne.

11.4 Stemmeret kan udgves ved skriftlig fuldmagt. Intet mediem (ejendom) kan dog stemme ifglge fuldmagt
for mere end 1 anden ejendom.

11.5 | tilfzelde af stemmelighed bortfalder forslaget, der ikke har faet flertal.

11.6 Til vedtagelse af forslag til aendring af vedteegterne eller forslag til ophzevelse af foreningen kraeves, at
forslaget er angivet i indvarslingen til generalforsamlingen, at mindst halvdelen af medlemmerne er madt,
samt at mindst % af de fremmgdte stemmer for forslaget.

11.7 Har mindre end halvdelen af medlemmerne givet mgde, men mindst %, af de fremmeadte stemmer for
forslaget, indkaldes med mindst 14 dages varsel og hgjst 3 ugers varsel til ny generalforsamling, der kan
vedtage forslaget med almindelig stemmeflerhed uanset antallet af fremmadte.

11.8 Beslutning om ophaevelse af foreningen kreever byradets samtykke.
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§ 12 Referat

12.1 Der optages referat af generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og udsendes til
medlemmerne senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 13 Bestyrelsen
13.1 Ejerlavet ledes af en bestyrelse, der bestar af 5 medlemmer.
13.2 Valgbar til bestyrelsen er enhver stemmeberettiget.

13.3 Bestyrelsens medlemmer veelges af generalforsamlingen for et tidsrum af 2 ar, saledes at 3
bestyrelsesmedlemmer er pa valg det ene &r og 2 det naeste.

13.4 Formand og kasserer er ikke pa valg samme ar.
13.5 Hvert ar vaelges 2 suppleanter til bestyreisen.
13.6 Savel bestyrelsesmedlemmer som suppleanter kan genveelges.

13.7 Bestyrelsen holder magde s ofte, formanden eller mindst 2 bestyrelsesmedlemmer finder det gnskeligt,
og er beslutningsdygtig, nar mindst 3 af dens medlemmer er madt til det indvarslede mgde.

13.8 Bestyrelsens beslutninger indfares i en protokol, hvor ogséa mindretallet har ret til at forlange optaget
sine motiverede forslag og afstemninger.

13.9 Protokollen underskrives af de madte bestyrelsesmedlemmer.
13.10 Bestyrelsesprotokollen anvendes samtidig som generalforsamlingsprotokol.

13.11 Protokoltilfgrsel vedrgrende afholdte generalforsamlinger underskrives af generalforsamiingens
dirigent.

13.12 Protokollen beror hos formanden og er til enhver tid tilgaengelig for medlemmerne.

13.13 Kassereren modtager pa ejerlavets vegne alle dettes indteegter og farer regnskabet samt foretager
udbetalinger i henhold til ejerlavets forretningsorden, § 13.15.

13.14 Kassereren skal senest 6 uger far den ordineere generalforsamling tilstille revisoren det afsluttede
regnskab.

13.15 Bestyrelsen skal ved en forretningsorden treeffe nsermere bestemmelse om udfarelsen af sit hverv.

§ 14 Udvalg

14.1 Til stette for bestyrelsen vaelges pa hver ordinzer generalforsamling felgende udvalg:

1. Festudvalg
2. Vedligeholdelsesudvalg.

14.2 Generalforsamlingen kan med almindelig stemmeflerhed nedszette yderligere udvalg.

14.3 Udvalgene fremszetter forslag over for bestyrelsen og serger efter disses godkendelse for
ivaerksaettelse.

14.4 Udgifterne ved udvalgenes arbejde afholdes af ejerlavet, men anvises til betaling gennem bestyrelsen.
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§ 15 Tegningsregel
15.1 Bestyrelsen har den daglige ledelse af ejerlavet og alle dets anliggender.
15.2 Ejerlavet forpligtes ved underskrift af formanden og 1 bestyrelsesmedlem.

15.3 Bestyrelsen kan disponere inden for rammerne af det pa generalforsamlingen vedtagne arlige budget
og i henhold til § 4.11.

15.4 Bestyrelsen kan ikke, udover § 15.3, uden generalforsamlingens tilslutning binde foreningen
@konomisk.

§ 16 Regnskabsar og revision
16.1 Ejerlavets regnskabsar fglger kalenderaret.
16.2 Det arlige regnskab skal indeholde:

a. Driftsregnskab for kalenderaret
b. Status pr. 31. december.

16.3 Generalforsamlingen vaelger hvert ar en revisor og en revisorsuppleant.

16.4 Revisor og revisorsuppleanten er tillige revisor og revisorsuppleant for samarbejdet mellem Ejerlavet
Bakkehusene og Ejerlauget Seldrup Bakker.

16.5 Revisor og revisorsuppleant kan vaere medlem af ejerlavet, men ma ikke veere indvalgt i bestyrelsen.

16.6 Revisionen foretages i overensstemmelse med den af generalforsamlingen godkendte
revisionsinstruks.

§ 17 Oplesning

17.1 Besluttes ejerlavets oplgsning, skal der p4 samme generalforsamling veelges en likvidationskomité, der
pa bedste made sager at realisere ejerlavets aktiver og udlodder eventuelt overskud til ejerlavets
medlemmer, saledes at hvert medlem far lige del i overskuddet.

17.2 Eventuelt underskud pélignes ejerlavets medlemmer i samme forhold.

Vedtaget ved ekstraordinaer generalforsamling, den 1. februar 2024
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Christian Warberg Sgjersen Berge Terkelsen Lars Romby

Dirigent Formand Revisor




