Referat af ordinzer generalforsamling 2023 i

Ejerlavet Bakkehusene

Generalforsamlingen blev afholdt den 23. marts 2023 i Beder Sognegdrd. 21 husstande var repree-
senteret.
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1) Valg af dirigent

Christian, Stok 39 blev valgt som dirigent. Han konstaterede at alle formalia i forbindelse med ge-

neralforsamlingen var overholdt og at generalforsamlingen derfor var beslutningsdygtig ifglge ved-
taegterne.

2) Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning

| tillaeg til den udsendte skriftlige beretning omtalte formanden, at der har vaeret kontakt til Hede-
Danmark vedrgrende renholdelse for ukrudt pa stenpladsen pa nordarealet. HedeDanmark har fo-
reslaet en ny stenmelsbelaegning og efterfglgende brug af gasbraender. Denne lgsning er ikke brug-

bar. Pa generalforsamlingen blev det foreslaet i stedet at s& graes pd omradet. Der blev ikke truffet
nogen beslutning.

Ingenigrfirmaet EnviDan A/S har gennemgaet vores stikveje for at udarbejde dels et skgn over rest-
levetiden af asfaltbelaegningen og dels en vurdering af udgifter til en ny belaegning. Baseret pa en
anbefaling om en fornyet revneforsegling, skgnner EnviDan restlevetiden til 5-10 &r, og udgiften til
en ny asfaltbelaegning (incl. udskiftning af de resterende vejbrgnde) til 1,3 mio. kr. i 2023-priser.

3) Udvalgenes aflaeggelse af arsberetning (fest-, vedligeholdelses- og vej- og udviklingsudvalg)

a) Festudvalg

Der var ingen fremmgdte fra festudvalget. Der blev udtrykt stor ros til arranggrerne af den
meget vellykkede jubileeumsfest.

b) Vedligeholdelsesudvalget
Fint fremme@de pa forars- og efterarsvedligeholdelsesdagene.

c) Vej- og udviklingsudvalg
Udvalget har udarbejdet skitser til forslag til renovering/andring af fortovsarealer, se dags-
ordenens punkt 7

4) Forelaeggelse og godkendelse af det reviderede arsregnskab, herunder beslutning om anven-
delse af eventuelt overskud eller daekning af eventuelt underskud.




Kassereren fremlagde det reviderede regnskab og kommenterede enkelte poster, specielt fore-

slaede henszttelser, herunder til vejfonden, hvor der som forudset i langtidsbudgettet hensaet-
tes kr. 78.000,-.

Regnskabet blev godkendt.

Orientering om overtagelse af stamvejene Stenrosevej og Stokrosevej i nydannet vejlav sam-
men med nabogrundejerforeningen Ejerlauget Seldrup Bakker.
Foreningsstruktur, gkonomiske forhold, tinglysning, endring af Bakkehusenes vedtaegter o.a.

Bgrge Sten 59 gav en grundig orientering omkring arbejdet med oprettelse af et fzelles vejlav i
samarbejde med Ejerlauget Seldrup Bakker til varetagelse af vedligehold og drift af de felles
stamveje, der blev overdraget i november af Aarhus Kommune. Der arbejdes pa en model, der
indebaerer skabelsen af “et faelles barn” i form af et vejlav, hvor de 2 ejerlav - og saledes ikke de
enkelte beboere - er medlemmer. Arbejdet, der er intensiveret efter overdragelsen af stamve-
jene i november 2022, er kendetegnet ved mange detaljer, ikke mindst af juridisk karakter.

Kommunen har ikke vaeret behjaelpelig med forslag til Igsninger. Bistand fra en advokat er ngd-
vendig.

Orienteringen gav anledning til mange kommentarer og spgrgsmal, specielt omkring:

- alle beboere far en vejret men ikke en vedligeholdelsespligt, indebzerende at der ikke er
pligt til pkonomisk at bidrage til vedligehold og drift af stamvejene

- problematik omkring de steder, hvor stamvejene graenser op til feellesarealer, bl.a. ved
nordarealet pa Stenrosevej

- tinglysning af det nye vejlavs vedtaegter som servitut pd de ejendomme, hvis ejere tilslutter
sig at betale til stamvejene i form af et forhgjet kontingent til ejerlavet

- konsekvenser af at der i mangel af tilslutning ikke kan skabes en solidarisk Igsning til beta-
ling for vedligehold og drift af stamvejene

- fordelingsnggle 61/56 ved betaling af Ejerlavet Bakkehusenes kontingent til det nye vejlay,
uanset hvor mange der tilslutter sig. Manglende betaling fra de, der ikke tilslutter sig beta-
ling til vejlavet, skal daekkes gennem forhgjet kontingent fra de medlemmer, der tilslutter
Sig.

- differentieret kontingent til ejerlavet afhaengig af tilslutning til betaling til vejlavet. Baseret
pa de nu kendte forudsaetninger og forudsat alle Bakkehus-beboere tilslutter sig, viser
budgettet for 2024 en kontingentstigning pa kr. 350,- pr medlem til deekning af Bakkehuse-
nes kontingent til det nye vejlav. Belgbet kan stige i det omfang, der ikke opnas tilslutning.

Der stiles efter en ekstraordinaer gen.forsamling efter sommerferien bl.a. med henblik pa at
gennemfgre en tilpasning vedtaegterne i Ejerlavet Bakkehusene. Efter en tilsvarende tilpasning
af vedtaegterne i Ejerlauget Seldrup Bakker, er det hensigten at afholde en stiftende gen.for-
samling i det nye vejlav sa betids, at vejlavet kan begynde sit virke pr. 1. januar 2024.

Generalforsamling tilsluttede sig at der arbejdes videre med projektet pa baggrund af den skit-
serede model.




6) Indkomne forslag

Der var ikke indkommet forslag til behandling p3 generalforsamlingen.

7) Fortovene pa Bakkehusenes stikveje. Orientering fra Vej- og udviklingsudvalget om arbejdet.

Pa sidste ars gen.forsamling blev der nedsat et Vej- og udviklingsudvalg, der bl.a. under hensyn-
tagen til trafiksikkerhed, gangbesvaerede og snerydning skulle fremkomme med l@sningsforslag

til renovering/aendring af vores flisearealer. Sgren Stok 63 praesenterede udvalgets meget gen-
nemarbejdede og illustrative skitser med 5 forskellige l@sningsforslag, omfattende

1) omlaegning af bestaende fliser, med leegning af nye hvor de gamle ikke kan genanvendes
2) graes til erstatning af flisearealer (i stil med Engdalgardsvej),
3) slotsgrus

4) enkelt raekke fliser
5) enkelt raekke fliser med bredere vej

Han redegjorde for plusser og minusser ved de forskellige forslag, herunder om den skgnnede
gkonomi i de forskellige Igsninger.

Skitserne gav anledning til mange kommentarer og en livlig debat. Der var forskellige holdnin-
ger til de enkelte forslag, dog enighed om, at den af Engdalgérdsvej valgte ikke skal veelges.

Indtil videre vil vi henset til gkonomien fortsat “ngjes” med at erstatte nuvaerende fliser med
nye, hvor det af hensyn til sikkerheden er mest pakraevet.

Udvalgets skitser vil blive lagt op pa Ejerlavets hjemmeside og i Facebook-gruppen.

Forelaeggelse og godkendelse af endeligt budget for indevaerende regnskabsar samt forelg-
bigt budget for de 2 fglgende regnskabsar, herunder fastlaeggelse af endeligt medlemsbidrag

for indevaerende regnskabsar og forelgbigt medlemsbidrag for folgende regnskabsar. Endvi-
dere forelaeggelse af skitsemaessigt 10-ars investeringsbudget.

Kassereren fremlagde budgettet for 2023 og det forelgbige budget for 2024 og 2025.

Fra budgettet for 2023 skal fremhaeves:

* en kontingentforhgjelse pa kr. 100,-, fra kr. 3.500,- i 2022 til kr. 3.600,- i 2023.

e kr. 10.000,- hensat til honorar til en advokat, der juridisk skal bist3 ved oprettelsen af et
faelles vejlav for stamvejene. En hensaettelse af tilsvarende stgrrelse vil blive fores|3et

pa den generalforsamling i Ejerlauget Seldrup Bakker, der afholdes umiddelbart efter
paske.




* en hensattelse pa kr. 30.000,- til revneforsegling af vores stikveje, som anbefalet af In-
genigrfirmaet EnviDan A/S i forbindelse med en vurdering af stikvejenes tilstand. Belg-
bet er skgnsmaessigt ansat.

® en udgift pa kr. 36.000,- til fornyelse af de 2 vejbrgnde, der er ved at falde sammen. Be-
i@bet er hensat i regnskabet for 2022. Arbejdet udfgres i dette forar.

| det forelpbige budget for 2024 er der taget hgjde for en udgift til det vejlav, der er under
etablering i samarbejde med Ejerlauget Seldrup Bakker til vedligeholdelse og drift af de over-
tagne stamveje. 2024-budgettet indeholder derfor den kontingentforhgjelse, der kan forventes
som fglge heraf. Kontingentforhgjelsen er baseret pd 100% tilslutning blandt vores medlem-
mer til det nye vejlav.

Budgettet for 2023 og de forelgbige budgetter for 2024 og 2025 blev godkendt.

Borge Sten 59 praesenterede et nyt 10-drigt langtidsbudget baseret pa den nye vurdering af
stikvejenes tilstand, som EnviDan netop har udarbejdet. Budgettet viser, at der i arene frem-
over fortsat er behov for en vaesentlig opsparing i vejfonden.

9) Valg af formand og kasserer samt 3 bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter.

Formand Bgrge Terkelsen . ikke pa genvalg
Kasserer Hardy Jensen . genvalgt
Medlem Hans Chr. Hulvej : genvalgt
Medlem Peter Jakobsen . ikke pa valg
Medlem Steen Poulsen . ikke pa valg

Suppleanter:

Annie Holst-Jensen . genvalgt
Sgren Poulsen : nyvalgt

10) Valg af udvalgsmedlemmer

Festudvalget . Karen Marie Sten 47, Vibeke Stok 37 gnsker ikke at fortsaette. Marika
Sten 27 ?, Mette Stok 63 fortsatter betinget af at andre er med

Vedligeholdelsesudvalg: Christian Stok 39, Dan Stok 41, Poul Stok 61, Steen Stok 65 fortsaetter
Bente Stok 79 ?

Vej- og udviklingsudv. : Bgrge Sten 79, Christian Stok 39, |b Sten 41, Sgren Stok 63, Per Sten
Sten 51, alle fortsaetter

11) Valg af revisor og revisorsuppleant

Revisor : genvalg af Lars Sten 75




Revisorsuppleant : genvalg af Pernille Stok 35

12) Eventuelt

Ole Stok 29 fortalte om sine henvendelser til kommunen med klage over gener fra de
hgje vejbump pa Fuldenvej. 2 skriftlige henvendelser til kommunen er ikke besvaret.
Han opfordrede andre af Bakkehusenes beboere til ogsd at klage til kommunen. Han
spurgte til Feellesradets holdning, hvortil Bgrge Sten 59 bemaerkede, at bumpene havde
vaeret naevnt pa et mgde i Faellesradet, der dog ikke ville g& ind | sagen. Han lovede p3
ny at tage det op i Faellesradet.

Den 3. maj 2023 kI 19.30 er der et arrangement i Sognegarden for Bakkehus-beboerne,

hvor Sundhedspartner dk vil fortaelle om fgrstehjeelp, herunder om anvendelsen af hjer-
testarterne. Deltagelse er gratis.

Kate Stok 67 spurgte til muligheden for, at der pa den gronne areal ved bunden af stik-
vejene kan etableres en fzlles affaldsordning til erstatning for de spande, som de en-
kelte beboere skal have stdende. Bgrge naevnte, at ideen tidligere har veeret fremme

men nzaeppe realiserbar, ikke mindst pa grund af de lugtgener, det kunne pafgre de be-
boere, der bor i umiddelbar naerhed.

Ib Sten 41 fortalte om problemer med at skaffe nye vingetagsten, rygningstagsten hen-

holdsvis afslutningstagsten til vores huse. Han vil arbejde pa at skaffe et samlet overblik
over hos hvem der evt. ligger denne type tagsten.

Pa foranledning af Ib Sten 41 drgftede genforsamlingen et efter hans opfattelse tilta-
gende svigt hvad angar overholdelse af den lokalplan, der er tinglyst pa alle raeekkehuse.
B@rge Sten 59 foreslog, at der laves et skrift om indholdet af lokalplanen.

Referent, Annette Stok 69

6,

Beder, den marts 2023

Som dirigent

Sejersen




